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A Nagykun-Haz Kft. 2007. mércius 08. napjan, egyszemélyes gazdasagi tarsasagként jott létre.
Tevékenységi kdrébe elsé sorban az alapité Karcag Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé —
féként szocialis — bérlakasok, izlet és iroda bérlemények kezelése, izemeltetése,
karbantartasa, felljitasa stb. tartozott. Az elmult két évben a tarsasag tevékenységének éves
arbevétele 61-85 M Ft koz6tt alakult. Az arbevétel 2/3-at teszi ki az dnkormanyzati lakaskezelés
bevétele, mig az egyéb tevékenységek bevétele a fennmaradd részt teszi ki. Feladatait az
elmult években jelentds Iétszamcsdkkenéssel is el tudta végezni. Az elmult évben emelkedd
jelentés 6sszeget (15 M Ft) forditott a kezelésében 1évd épllet és lakasallomanyra, illetve az
Uzletingatlanok karbantartasara és felljitasara, az izembiztonsag, mikédbképesség
fenntartdsara.

A cég az elmult években adb — és egyéb fizetési kdtelezettségeit folyamatosan teljesitette, adé
— és egyéb kdztartozasunk nincs. A kiilénb6z8 add és kodltségvetési befizetések dsszege
5,8-7,7 M Ft helyi adéra az elmult évben 1,1 M Ft-ot fizetett ki a tdrsasag.

2011. szeptember 1-én a Nagykun Haz Kft. beolvadt az Eréforras Kft-be.

Szolgaltatasok
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Bérlakas kezelés, miikodtetés

A cég kezelésében jelenleg 178 db bérlakas van.

Kezelési tevékenység: az ingatlanokkal kapcsolatos nyilvantartasok vezetése, a bérleti
jogviszonnyal 6sszefliggd teljes kord komplex pénzigyi, mliszaki, jogi tevékenységek
bonyolitasa.

Uzemeltetés: rendeltetésszegii hasznalathoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok ellatasa
(kbzuzemi szolgaltatasok, takaritas, szemétszallitas, stb.)

Karbantartas: az ingatlan allaganak és rendeltetésszeril hasznalhatosaganak biztositasa
érdekében a sziikséges megel6zd és felujitdasnak nem mindsuld javitasi munkak elvégzése
illetve egyes berendezések cseréje.

Felujitas: Az ingatlan egészére illetve egy vagy tobb f6 szerkezetére kiterjedd id6szakonként
szikségessé vald olyan munkak végzése, amelyek az eredeti mliszaki allapotot —
megkdzelitéen vagy teljesen visszaallitjak.

Az éves lakastorveny és a helyi 6nkormanyzati rendelet elGirasait figyelembe véve az
6nkormanyzati tulajdonu bérlakasoknal a kezelési tevékenység keretén belll el kell latni az
elézbleg ismertetett felsorolasbdl a kezelési tevékenységet, lzemeltetés miikddési
tevékenységet, karbantartasi munkakat.

A jelenlegi gazdalkodéas keretei kozo6tt a bérlakéds kezelésen keletkezett minimalis veszteséget a
tarsasag fedezi a nem lakasceélu helységek bérbevételébdl. Az elmult években (varhaté médon)
az agazat vesztesége folyamatosan csdkken egyrészt a lakasértékesitések, masrészt a
lakbéremelések kdvetve a bevezetett takarékossagi intézkedések kdvetkeztében.
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A lakasok karbantartasara a tarsasag az elmult idészakban nagy figyelmet forditott. Sz(ikds
anyagi lehet6ségek ellenére erre minden évben jelentds 6sszeget koltott, folyamatosan
emelkedd mértékben, mely a legsziikségesebb hibaelharitdsokra, illetve kis javitasokra
biztositott fedezetet.

A Kft. altal kezelt lakdsallomany zéme szocialis, illetve nem szocialis bérlakas, az egyéb
lakaséllomany szama elenyész6. Gazdasagi Minisztériumi beruhazassal Kérhaz ut 23. — 25. sz.
alatt az eddigi gyakorlattdl eltéréen ugynevezett ,kéltségelvi” lakbér megallapitas tortént.

Onkormanyzati tulajdonu bérlakdsok felujitasa

A lakasallomany 70 %-a tdmbhazakban van, zémében iparositott technologiaval épilt panel és
blokkos épllet. E lakasok 90 %-a 6sszkomfortos és komfortos. Ezen lakasallomany jelenlegi
mUszaki allapota a folyamatos karbantartasokkal szinten tarthato.

A lakasallomany tovabbi mintegy 10 %-a rossz muszaki allapotu, elszértan elhelyezkedd,
féldszintes elavult szerkezetl épuletben 1év6 lakasokat tartalmaz, amelyek m(iszaki allapota a
karbantartasokkal, feltjitasokkal jelentésen nem javithatd. A teljes feldjitasuk pedig
gazdaséagtalan, meghaladja a lakasok ,Ujra elGallitasi” kbltségét. E lakasallomany teljes
rehabilitacidja javasolt. Fennmarado 20 % pedig kertes csaladi haz.

A fentieket figyelembe véve a lakasallomannyal kapcsolatos karbantartasi, felujitasi feladatok
elsésorban a mintegy 90 %-ba megmaradd lakdsallomanyra koncentralédnak. A beszedett
lakbérekkel a tarsasag, mint kezel6 gazdalkodik az 6nkormanyzat altal jovahagyott tervek
alapjan. Az éves lakbér bevétel mintegy 30 %-at forditja a karbantartasi feladatokra, amelyek
magaba foglaljak a hibaelharitas és tervszeri épulet karbantartasi munkakat. A folyamatos
karbantartassal biztosithat6é az épult allomany rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges
mUiszaki allapot biztonsagos muikddtetés. A tervszerd épult karbantartdsoknal elsGdleges
szempont a fébb épulletszerkezetek és kézponti berendezések mikédGképességének
biztositasa (tet6k, gépészeti rendszerek stb.)
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Az épliletallomany allagmegové (részleges) felljitasanak kdltségeit a nem lakascélu helységek
bérbevételébdl kell biztositani. Az allagmegové felujitasok célja a jelenlegi miszaki allapot
biztositasa és a biztonsagos m(ikddtetés. Elsésorban az éplilet f6bb szerkezeteinek (tetd,
gépészeti rendszerek) folyamatosan kerllnek feltjitasra az épulet k6zds helyiségei,
lépcsBhazak, folyosok. E felujitasi keret terhére térténnek meg a meglresedd lakasok belsd
felujitasai (belsé festések, burkolasok, berendezési targyak cseréi).

Lakbérkezelés

A tarsasagunk kezelésében 1év6 valamennyi bérleményre sz0616 lakbér megallapitast minden
évben a bérbeadd Karcag Varos Onkormanyzata allapitja meg.

Bérlakas felujitas

A tarsasdg a lakastérvényben és a helyi énkormanyzati rendeletben elGirt kbtelezéen
elvégzendd karbantartasi és feldjitasi munkalatok mellett elvégez minden olyan feladatot kilsé
alvallalkozék bevonasaval, mely feladatok elvégzése a bérld kdtelessége lenne: lakas
burkolatainak, nyildszardinak karbantartasa, felljitasa, a lakas berendezési targyainak
(csaptelepek, flirdészoba berendezések, stb.) javitasa, poétlasa és cseréje, valamint évenkénti
tisztasagi meszelés, festés.

Nem lakas célu helyiségek kezelése, illetve hasznositasa
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A nem lakas célu ingatlanok hasznositasabdél szarmazé bevétel nydjt jelenleg is fedezetet a
bérlakasok allomanyanak felujitasara. A tarsasagunk jelenleg 121 db nem lakés célu helyiséget
kezel, ebbdl 83 lizlet, 16 db garazs, a tébbi egyéb. Az ingatlan vagyon hasznositasa bérbeadas
utjan térténik. A bérleti szerz6dések nagy része hatarozatlan idejli, de a hatarozott idejli
szerz8dések szama is nétt. A bérleti jogviszony megszlinésekor az ismételt bérbeadas palyazat
utjan térténik, amelynek keretében a bérbeadd tulajdonos (6nkorméanyzat) érvényesiteni tudja -
a bérleti jogra vonatkozé elvarasokon tul - az egyéb célkitlizéseit is, mint pl. feltjitasi igény
célszer( funkcio, stb.

Frekventalt, belvarosi elhelyezkedésik miatt a helyiségek hasznositasa, nemcsak a tarsasag
gazdalkodasaban, hanem Karcag varos kereskedelmi, turisztikai feladatainak ellatasaban is
kiemelt fontossagu.

A helyiségek nagy részében kereskedelmi tevékenység folyik, kis részében mikddik szolgaltato
egység. A bérleti szerz6dések szerint a konkrét funkciéhoz szlikséges feltételek kialakitasa
bérlbi kbtelezettség, ennek ellenére jelentds segitséget nyujt a tarsasag ennek biztositasahoz,
mivel k6z6s érdek a miikddtetés folyamatos fenntartasa.

Tarsasagunk, - a mar emlitett, varosképet befolyasold értékmegbrzd, értékndveld elhivatottsaga
alapjan - minden évben a bérleti dij jelentds részét forditja az ingatlanallomany feldjitasara,
folyamatos karbantartasara. Tamogatja a bérl6k erre vonatkozé igényét is a lakbérbe térténd
beszamitas hatékony modszerevel. A valtozd kereskedelmi strukturakat rugalmasan kéveté
atalakitasokat, (zletmegosztasokat, 6sszevonasokat kezdeményez tarsasagunk a bérlék
bevonasaval.
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